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Abstract. This article examines the issues of improving the energy efficiency of
management service company (MSC) buildings within multi-apartment residential
complexes through the implementation of intelligent management systems. The study
analyzes modern smart technologies, including automated control systems, sensor-based
monitoring tools, and digital control of engineering communications. In addition, the
principles of integrating energy-efficient solutions into the functional and architectural
planning of MSC buildings are considered.

Based on the analysis of international experience, the effectiveness of intelligent
management systems is evaluated, and the prospects for their application in the context
of Uzbekistan are substantiated. As a result, architectural and technological proposals
aimed at rational use of energy resources, reduction of operational costs, and
optimization of management processes in MSC buildings are developed.

Keywords: multi-apartment residential complex, MSC building, intelligent
management systems, energy efficiency, automation, sensor monitoring, engineering
systems, digital management, architectural planning, functional zoning, operational

efficiency, sustainable development
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KO’P XONADONLI TURAR JOYLAR MAJMUALARIDA BOSHQARUV

SERVIS KOMLANIYASI BINOLARINING AQLLI BOSHQARUV
TIZIMLARI ORQALI ENERGIYA SAMARADORLIGINI OSHIRISH
Toshkent Arxitektura-Qurilish Universiteti, “Arxitektura” kafedrasi, dots.
Adilova Madina Sobirovna ,
2-kurs magistranti Xusainova Gulhayo Norbek qgizi

ANNOTATSIYA. Mazkur maqolada ko‘p xonadonli turar joy majmualarida
boshqgaruv servis kompaniyasi (BSK) binolarida aqlli boshqgaruv tizimlarini joriy etish
orgali energiya samaradorligini oshirish masalalari tadqiq etilgan. Tadgiqot doirasida
zamonaviy aqlli texnologiyalar, jumladan, avtomatlashtirilgan boshgaruv tizimlari,
sensorli monitoring vositalari hamda muhandislik kommunikatsiyalarini ragamli
nazorat gilish imkoniyatlari tahlil gilinadi. Shuningdek, BSK binolarining funksional va
arxitekturaviy tashkil etilishida energiya tejovchi yechimlarni integratsiya gilish
tamoyillari ko‘rib chiqilgan.

Magolada xorijiy tajriba asosida aglli boshgaruv tizimlarining samaradorligi
baholanib, ularni O‘zbekiston sharoitida qo‘llash istigbollari asoslab berilgan. Natijada
BSK binolarida energiya resurslaridan ogilona foydalanish, ekspluatatsiya xarajatlarini
kamaytirish hamda boshgaruv jarayonlarini optimallashtirishga xizmat qiluvchi
arxitekturaviy va texnologik takliflar ishlab chigilgan.

Kalit so’zlar: ko'p xonadonli turar joy majmuasi, BSK binosi, aglli boshgaruv
tizimlari, energiya samaradorligi, avtomatlashtirish, sensorli monitoring, muhandislik
tizimlari, ragamli boshgaruv, arxitekturaviy rejalashtirish, funksional zonalash,
ekspluatatsiya samaradorligi, bargaror rivojlanish

AHHOTAIUSA. B naHHOi cTaThe paccMaTPUBAKOTCA BOIMPOCH MOBBIIICHUS
sHeprorHEeKTUBHOCTH 37aHui yripasistomux cepBrcHbix komnanuii (bCK) B coctase

MHOTOKBAPTUPHBIX JKWJIBIX KOMIIJICKCOB Ha OCHOBC BHCAPCHUA HWHTCILICKTYaJbHBIX
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CUCTEM ympaBiieHus. B pamkax wuccieqoBaHUsi IMPOAHATU3UPOBAHBI COBPEMEHHbBIC
VMHTEJUICKTYAJIbHbIE TEXHOJOTMH, B TOM YHCJIE€ aBTOMATH3UPOBAHHBIE CHCTEMBbI
yIPABJICHUSI, CPEICTBA CEHCOPHOTO MOHUTOPUHTA, a TAKXKE€ BO3ZMOXXHOCTH LU(PPOBOTO
KOHTPOJISI WHXXEHEPHBIX KOMMyHUKanuil. Kpome Toro, paccMoTpeHbl MNpPUHIIMITBI
MHTErPALMA dHEProcOeperarommx peleHnii B GyHKIHOHATBHO-TNIAHUPOBOYHYIO H
apXUTEKTYpHYO opranu3anuio 3aanuil bCK.

B crarbe Ha OCHOBE aHanu3a 3apyOe€XHOrO OIbITa JaHa OLEHKa 3(P(EKTUBHOCTH
MHTEJUIEKTYAJIbHBIX CUCTEM YIIPABJIEHUS U 00OCHOBAHBI MEPCIIEKTUBBI KX TPUMEHEHUS
B ycCloBHAX Y30ekuctaHa. B pesynprare pa3paboTaHbl apXUTEKTypHBIE U
TEXHOJIOTHYECKHUE TPEJIOKEHUS, HANPABICHHbIE HA PAalMOHAIBHOE HCIIOIb30BAaHUE
DHEPIreTUYECKUX PECYPCOB, CHMIKEHHE JKCILIyaTAlMOHHBIX 3aTpaT ¥ ONTHMH3ALUIO
IIpOLECCOB ynpasieHus B 31aHusx bCK.

Knwuesvie cnosa: mnozcokeapmupuwlil oicunou  komniaekc, 30anue BCK,
UHMEIEKMY aNbHble CUCIEMb YIPABLIEHUS, IHEP20IPDeKMUBHOCMb, A8MOMAMuU3ayus,
CEHCOPHbILL ~ MOHUMOPUHZ, — UHJICEHEpHble  cucmemsl, Yugposoe  ynpasieHue,
apxumexmypHoe Nianupoanue, QyHKYUOHAIbHOE 30HUPOBAHUE, IKCHIYAMAYUOHHAS]
agpexmuenocmo, ycmouuugoe pazgumue.

KIRISH. Zamonaviy urbanizatsiya jarayonlari natijasida ko‘p xonadonli turar joy

majmualari soni keskin ortib bormoqgda. Shu bilan birga, ushbu majmualarda energiya
resurslaridan foydalanish hajmi ham yildan-yilga oshib, bu esa energiya samaradorligi
masalasini dolzarb muammolardan biriga aylantirmoqda. Xususan, turar joy binolarida
elektr energiyasi, issiglik va suv resurslaridan noogilona foydalanish holatlari
ekspluatatsiya xarajatlarining ortishiga hamda ekologik yuklamaning kuchayishiga olib
kelmoqda.Xalqaro tadgiqotlar shuni ko‘rsatadiki, bino va inshootlar global energiya
iste’molining qariyb 30—40 foizini tashkil etadi. Bu ko‘rsatkich aynigsa zich qurilgan

turar joy majmualarida yanada yuqori bo‘lishi mumkin. Shu sababli energiya
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samaradorligini ta’minlash nafagat iqgtisodiy, balki ekologik bargarorlik nuqgtai
nazaridan ham muhim ahamiyat kasb etadi.

An’anaviy boshqgaruv tizimlariga ega turar joy majmualarida energiya iste’moli
ko‘pincha nazoratsiz yoki past darajada boshgariladi. Natijada yoritish, isitish,
ventilyatsiya va suv ta’minoti tizimlarida ortigcha energiya sarfi kuzatiladi. ~ Bunday
sharoitda zamonaviy aglli boshgaruv texnologiyalarini joriy etish orgali energiya
resurslaridan samarali foydalanishni ta’minlash zarurati yuzaga keladi.

Aqglli boshgaruv tizimlari (Building Management System — BMS, loT asosidagi
yechimlar va sensorli monitoring tizimlari) yordamida binolarning muhandislik
tizimlarini real vaqgt rejimida nazorat gilish va boshqgarish imkoniyati yaratiladi. Bu esa
energiya iste’molini optimallashtirish, nosozliklarni erta aniglash hamda ekspluatatsiya
xarajatlarini kamaytirishga xizmat giladi.

Shu nuqtai nazardan, ko‘p xonadonli turar joy majmualarida boshgaruv servis
kompaniyalari (BSK) binolarining roli alohida ahamiyat kasb etadi. Mazkur binolar
butun majmuaning muhandislik tizimlarini boshgaruvchi markaz sifatida faoliyat
yuritib, energiya samaradorligini ta’minlashda muhim bo‘g‘in hisoblanadi. Biroq
amaliyotda BSK binolarini loyihalashda aqglli texnologiyalarni integratsiya gilish
masalalari yetarli darajada o‘rganilmagan.

Yugoridagilarni inobatga olgan holda, zamonaviy turar joy majmualarida energiya
muammolarini hal etish hamda BSK binolarida aglli boshgaruv tizimlarini joriy etish
orgali energiya samaradorligini oshirish masalalarini ilmiy jihatdan tadgiq etish dolzarb
vazifa hisoblanadi.

Zamonaviy ko‘p xonadonli turar joy majmualarining samarali faoliyat yuritishi ko‘p
jihatdan ularni boshqarish tizimlarining to‘g‘ri tashkil etilganligiga bog‘liq. Shu nugtai
nazardan, boshgaruv servis kompaniyalari (BSK) binolari mazkur majmualarning

muhandislik va ekspluatatsion jarayonlarini muvofiglashtiruvchi markaz sifatida muhim
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ahamiyat kasb etadi. BSK binolari orqali turar joy majmuasining energiya ta’minoti, suv
tizimlari, issiqlik va ventilyatsiya jarayonlari, shuningdek, texnik xizmat ko‘rsatish va
monitoring ishlari yagona tizim asosida boshqariladi.

Amaliyot shuni ko‘rsatadiki, an’anaviy boshqaruv yondashuvlari asosida faoliyat
yurituvchi turar joy majmualarida muhandislik tizimlarini markazlashgan holda
boshqarish darajasi past bo‘lib, bu energiya resurslaridan samarasiz foydalanishga olib
keladi. Aynigsa, real vaqt rejimida nazoratning yetishmasligi energiya yo‘qotishlari va
ortigcha ekspluatatsiya xarajatlarini keltirib chigaradi. Shu sababli BSK binolarini
nafagat ma’muriy, balki yuqori texnologik boshqaruv markazi sifatida shakllantirish
zarurati yuzaga kelmoqda.

So‘nggi yillarda ragamli texnologiyalar va aqglli boshqaruv tizimlarining jadal
rivojlanishi bino va inshootlarni boshgarish sohasida yangi imkoniyatlarni yaratdi.
Xususan, Building Management System (BMS), Internet of Things (loT) asosidagi
gurilmalar hamda sensorli  monitoring tizimlari yordamida muhandislik
kommunikatsiyalarini avtomatlashtirilgan tarzda boshqarish, energiya iste’molini
optimallashtirish va nosozliklarni oldindan aniglash imkoniyati kengaymoqgda. Bunday
texnologiyalarni joriy etish orgali binolarda energiya sarfini sezilarli darajada
kamaytirish mumkinligi xalgaro tajribada oz tasdig‘ini topgan.

Aglli texnologiyalarning dolzarbligi, avvalo, energiya resurslarining cheklanganligi
va ekologik muammolarning ortib borayotganligi bilan izohlanadi. Jahon miqyosida
binolar umumiy energiya iste’molining katta qismini tashkil etishi sababli, aynan shu
sohada energiya samaradorligini oshirish ustuvor yo‘nalishlardan biri sifatida
garalmoqda. Shu jihatdan, BSK binolarida aglli boshqgaruv tizimlarini integratsiya gilish
nafagat alohida binoning, balki butun turar joy majmuasining samaradorligini
oshirishga xizmat giladi. Shunday qilib, ko‘p xonadonli turar joy majmualarida BSK

binolarini zamonaviy aglli texnologiyalar asosida boshgaruv markazi sifatida
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shakllantirish, energiya resurslaridan ogilona foydalanish va ekspluatatsiya
jarayonlarini optimallashtirishda muhim omil hisoblanadi. Mazkur yo‘nalishda ilmiy
asoslangan arxitekturaviy va texnologik yondashuvlarni ishlab chigish bugungi kunda
dolzarb vazifalardan biridir.

BSK binosi, uning mazmuni va vazifalari. Ko‘p xonadonli turar joy majmualarida
boshqgaruv servis kompaniyasi (BSK) binosi muhandislik tizimlarini markazlashtirilgan
holda boshgarish va ekspluatatsiya jarayonlarini muvofiglashtirishga xizmat giluvchi
asosiy infratuzilma elementi hisoblanadi. BSK binosi odatda turar joy majmuasining
barcha texnik va xizmat ko‘rsatish jarayonlarini boshgaruvchi “operatsion markaz”
vazifasini bajaradi.

BSK binosining asosiy funksiyalari quyidagilardan iborat:

« muhandislik tizimlarini (elektr, suv, issiglik, ventilyatsiya) doimiy monitoring
gilish;

« texnik nosozliklarni aniglash va tezkor bartaraf etish;

. resurslardan (energiya, suv, issiglik) ogilona foydalanishni ta’minlash;

« ckspluatatsiya jarayonlarini optimallashtirish va xizmat ko‘rsatish sifatini oshirish;

« Dbinolar xavfsizligi va bargaror ishlashini nazorat qilish.

Xalqaro tajribada BSK binolari “facility management center” sifatida garalib, ular
zamonaviy aqglli texnologiyalar bilan integratsiyalashgan holda ishlaydi. Bu esa ularni
oddiy ma’muriy bino emas, balki yuqori texnologik boshgaruv tuguniga aylantiradi.

Aqlli boshgaruv tizimlari (IoT, BMS, avtomatika). Aqglli boshqgaruv tizimlari
zamonaviy binolarni ragamli texnologiyalar asosida boshqarish va nazorat qilish
imkonini beruvchi kompleks tizimlar hisoblanadi. Ushbu tizimlar binoning barcha
muhandislik va ekspluatatsion jarayonlarini avtomatlashtirilgan va markazlashgan

platforma orgali boshqaradi.
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Building Management System (BMS) — bino ichidagi elektr ta’minoti, isitish,
sovutish, ventilyatsiya va yoritish tizimlarini yagona boshgaruv markazi orgali nazorat
qilishga mo‘ljallangan intellektual tizimdir. BMS yordamida energiya sarfi real vaqt
rejimida kuzatilib, optimallashtiriladi.

Internet of Things (1oT) texnologiyasi esa turli sensorlar va qurilmalarni internet
tarmog ‘1 orqali bir-biriga bog‘lab, ma’lumotlarni uzluksiz almashish imkonini yaratadi.
Bu texnologiya binodagi harorat, namlik, energiya sarfi va boshqa ko‘rsatkichlarni
doimiy monitoring gilishga xizmat giladi.

Avtomatlashtirish tizimlari esa inson aralashuvisiz muhandislik jarayonlarini
boshgaradi. Masalan, yoritish tizimlari harakat sensorlari orgali avtomatik yoqilib-
o‘chishi, isitish tizimi esa tashqi haroratga qarab o‘zini moslashtirishi mumkin.

Mazkur tizimlarning integratsiyasi natijasida binolarda energiya samaradorligi
sezilarli darajada oshadi va ekspluatatsiya xarajatlari kamayadi.

Energiya samaradorlik tushunchasi. Energiya samaradorlik — bu bino yoki
tizimning minimal energiya sarfi orgali maksimal funksional natijaga erishish
gobiliyatidir. Boshgacha qilib aytganda, energiya samaradorlik resurslardan ogilona
foydalanish orqali yo‘qotishlarni kamaytirish va tizim ishlash unumdorligini oshirishni
anglatadi. Bino va inshootlar sektori global energiya iste’molining katta qismini tashkil
etadi. Xalgaro Energetika Agentligi (IEA) ma’lumotlariga ko‘ra, binolar umumiy
energiya iste’molining 30-40% ini tashkil etadi. Shu sababli energiya samaradorligini
oshirish global migyosda muhim strategik yo‘nalishlardan biri hisoblanadi.

Turar joy majmualarida energiya samaradorlik asosan quyidagi yo‘nalishlarda
ta’minlanadi:

« issiglik yo‘qotishlarini kamaytirish;

« Yyoritish tizimlarini optimallashtirish;

« avtomatik boshgaruv tizimlarini joriy etish;
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« (Qayta tiklanuvchi energiya manbalaridan foydalanish.

Aqlli boshqaruv tizimlari esa energiya samaradorlikni ta’minlashda asosiy vosita
sifatida xizmat giladi, chunki ular real vagt rejimida monitoring va tahlil gilish imkonini
beradi.

Xorijiy tajriba. Germaniya misolida aglli bino boshgaruvi

Yevropa davlatlari orasida Germaniya bino va inshootlarda energiya samaradorligini
oshirish hamda aqlli boshqaruv tizimlarini joriy etish bo‘yicha yetakchi tajribaga ega
mamlakatlardan biri hisoblanadi. Germaniyada “Energiewende” siyosati doirasida
qurilish sektorida energiya tejamkor texnologiyalarni keng joriy etish ustuvor yo‘nalish
sifatida belgilangan.

Aynigsa, “smart building” konsepsiyasi Germaniya shaharlarida keng qo‘llanilib,
binolarda Building Management System (BMS), loT sensorlari va avtomatlashtirilgan
boshgaruv platformalari integratsiyalashgan. Masalan, Berlin va Myunxen
shaharlaridagi zamonaviy turar joy majmualarida isitish, sovutish va yoritish tizimlari
tashgi muhit sharoitiga garab avtomatik boshqgariladi, bu esa energiya sarfini 20—-35%
gacha kamaytirish imkonini bergan.

Germaniya tajribasining muhim jihati shundaki, aqglli tizimlar fagat texnik yechim
sifatida emas, balki arxitekturaviy loyihalash bosgichidan boshlab integratsiya gilinadi.
Bu yondashuv BSK (facility management) markazlari orgali butun bino kompleksini
samarali boshgarish imkonini yaratadi.

Oddiy bino va aqglli tizimli bino taqgqoslanishi. Oddiy (an’anaviy) binolar va aqlli
boshqaruv tizimlariga ega binolar o‘rtasida sezilarli farqlar mavjud. An’anaviy
binolarda muhandislik tizimlari ko‘pincha alohida-alohida ishlaydi va markazlashgan
monitoring tizimi mavjud emas. Natijada energiya sarfi nazoratsiz bo‘lib, resurslar
yo‘qotilishi kuzatiladi. Aksincha, aglli binolarda barcha muhandislik tizimlari yagona

ragamli platforma orgali boshqariladi. Bu esa real vaqt rejimida monitoring, avtomatik
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boshgaruv va optimallashtirish imkonini beradi. Natijada ekspluatatsiya xarajatlari
kamayadi va energiya samaradorligi sezilarli darajada oshadi.

Quyidagi asosiy farglarni ko‘rsatish mumkin:

« An’anaviy bino: qo‘lda boshgaruv, fragmentar tizimlar

« Aqglli bino: avtomatlashtirilgan, markazlashgan boshgaruv

« An’anaviy bino: yuqgori energiya yo‘qotishlari

« Aqglli bino: optimallashtirilgan energiya sarfi

Shu sababli zamonaviy qurilish amaliyotida aglli tizimli binolar ustuvor yo‘nalish
sifatida garalmoqda.

Energiyani tejovchi asosiy tizimlar:

1. Yoritish tizimlari (sensorli boshgaruv). Aglli binolarda yoritish tizimlari harakat,
yorug‘lik darajasi va vaqt sensorlari orqali boshgariladi. Bu texnologiya orqali faqat
zarur bo‘lgan hududlarda yoritish yogqiladi, natijada elektr energiyasi sarfi sezilarli
kamayadi. Xalqgaro tadqiqotlarga ko‘ra, sensorli yoritish tizimlari 20-60% gacha
energiya tejamkorlikni ta’minlashi mumkin.

2. lIsitish va sovutish tizimlari (avtomatik boshgaruv). HVAC (Heating,
Ventilation and Air Conditioning) tizimlari aqglli binolarda tashqgi harorat, ichki
mikroiglim va foydalanuvchi ehtiyojlariga garab avtomatik boshgariladi. BMS tizimi
orgali isitish va sovutish jarayonlari optimallashtirilib, ortigcha energiya sarfi oldi
olinadi. Bu esa aynigsa katta turar joy majmualarida sezilarli igtisodiy samara beradi.

3. Suv tizimlari monitoringi. Aqglli suv boshgaruv tizimlari ogim sensorlari va bosim
monitoringi orgali suv sarfini real vaqt rejimida kuzatib boradi. Bu texnologiya suv
yo‘qotishlarini aniqlash, nosozliklarni erta bartaraf etish va umumiy iste’molni
optimallashtirish imkonini beradi. Shu bilan birga, suv resurslaridan ogilona foydalanish
ekologik barqarorlikni ta’minlashga xizmat qiladi.

BSK binosida texnik xonalar joylashuvi. Boshgaruv servis kompaniyasi (BSK)
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binosining samarali ishlashi ko‘p jihatdan uning ichki funksional-rejaviy tashkil
etilishiga bog‘liq. Texnik xonalar, odatda, muhandislik tizimlariga yaqin va xizmat
ko‘rsatish jarayoniga qulay bo‘lgan zonalarda joylashtiriladi. Bunga elektr tagsimlash
shchitlari, suv nasoslari, ventilyatsiya qurilmalari va avariya boshgaruv punktlari kiradi.

Texnik xonalarni to‘g‘ri joylashtirish ekspluatatsiya qulayligini oshiradi hamda
muhandislik tarmoglarida yo‘qotishlarni kamaytiradi. Xalgaro amaliyotda texnik
zonalar odatda binoning pastki gavatlari yoki alohida bloklarda markazlashtirilgan holda
loyihalanadi.

Server va boshgaruv markazi zonasi. BSK binosining eng muhim elementi bu —
server va boshgaruv markazi hisoblanadi. Ushbu zona barcha aglli tizimlardan
kelayotgan ma’lumotlarni yig‘ish, qayta ishlash va tahlil qilish funksiyasini bajaradi.
Building Management System (BMS) aynan shu markaz orqali ishlaydi.

Server xonasi iqlim nazorati, uzluksiz elektr ta’minoti (UPS) va xavfsizlik tizimlari
bilan jihozlanadi. Bu esa tizimning uzluksiz ishlashini ta’minlaydi. Zamonaviy ‘“‘smart
building” konsepsiyasida aynan ushbu markaz binoning “ragamli miyasi” sifatida
garaladi.

Muhandislik tizimlari integratsiyasi. BSK binosida barcha muhandislik
tizimlarining integratsiyalashuvi muhim ahamiyatga ega. Elektr, suv, isitish, sovutish va
xavfsizlik tizimlari yagona ragamli platforma orqgali boshgariladi. Bu jarayon Building
Management System (BMS) va loT texnologiyalari yordamida amalga oshiriladi.

Integratsiya natijasida tizimlar o‘zaro ma’lumot almashadi va avtomatik garor qabul
gilish imkoniyati yuzaga keladi. Bu esa energiya sarfini optimallashtirish va
nosozliklarni tez aniglashga yordam beradi.

Funksional zonalash tamoyillari. BSK binosini loyihalashda funksional zonalash
muhim arxitekturaviy yondashuv hisoblanadi. Bino odatda quyidagi zonalarga

bo‘linadi:
183
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« boshgaruv va ofis zonasi;

« texnik xizmat ko‘rsatish zonasi;

o server va IT infratuzilma zonasi;

« yordamchi va saglash zonalari.

Bunday zonalash binoning ekspluatatsion samaradorligini oshiradi, xizmat ko‘rsatish
jarayonlarini tezlashtiradi hamda xavfsizlik darajasini kuchaytiradi. Funksional ajratish
aynigsa aqlli boshqgaruv tizimlari bilan birgalikda ishlaganda yuqori natija beradi.

Taklif va natijalar. Ko‘p xonadonli turar joy majmualarida boshgaruv servis
kompaniyasi (BSK) binolarida aqglli boshgaruv tizimlarini joriy etish bugungi kunda
energiya samaradorligini oshirishning eng muhim yo‘nalishlaridan biri hisoblanadi.
O*“zbekiston sharoitida iqlimning keskin kontinental xususiyati, yoz mavsumida yuqori
harorat va gish mavsumida issiglik yuklamasining ortishi binolarda energiya sarfini
sezilarli darajada oshiradi. Shu sababli, aglli boshgaruv texnologiyalarini integratsiya
gilish amaliy jihatdan katta ahamiyatga ega.

Tadgiqotlar shuni ko‘rsatadiki, aqlli bino boshqaruv tizimlari (BMS, IoT va
avtomatlashtirish yechimlari) joriy etilganda umumiy energiya sarfini o‘rtacha 10-30%
gacha kamaytirish mumkin. Xususan, yoritish tizimlarida sensorli boshgaruv orgali
20-60% gacha elektr energiyasi tejalishi, HVAC tizimlarida esa 20-35% gacha
samaradorlikka erishish mumkinligi gayd etilgan. Suv tizimlarida esa aqlli monitoring
orqali o‘rtacha 10% atrofida resurs tejalishi kuzatiladi. O‘zbekiston uchun eng magbul
yondashuv — bosgichma-bosgich integratsiya modelini qo‘llashdir. Bunda avvalo BSK
binolari markaziy boshgaruv tuguni sifatida ragamlashtiriladi, keyinchalik esa turar joy
majmuasining barcha muhandislik tizimlari 10T sensorlari orgali ulanadi. Mahalliy
elektr energiyasi narxlari va ekspluatatsiya xarajatlarini hisobga olganda, bunday

tizimlar o‘zini oglash muddati 3-5 yilni tashkil etishi mumkin.
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Tahlillar asosida O‘zbekiston sharoitida aqlli BSK tizimlari joriy etilganda quyidagi
natijalar kutiladi:

. Elektr energiyasi sarfi: 15-30% kamayish

« Isitish va sovutish tizimlari: 20-35% tejalish

« Yoritish tizimlari: 25-50% tejalish

« Suv resurslari: 5-10% tejalish

Bu ko‘rsatkichlar xalqaro tajribada ham tasdiglangan bo‘lib, smart building
texnologiyalari umumiy bino energiya sarfini sezilarli darajada optimallashtiradi.

Igtisodiy samaradorlik. Iqtisodiy nugtai nazardan, aglli boshgaruv tizimlarini joriy
etish boshlang‘ich investitsiya talab qilsa-da, ekspluatatsiya xarajatlarining kamayishi
hisobiga o‘rta muddatda sezilarli foyda beradi. Xalgaro tadqiqotlarga ko‘ra, aqlli binolar
3-7 yil ichida investitsiya xarajatlarini qoplash imkoniyatiga ega bo‘lib, keyingi davrda
sof igtisodiy foyda keltiradi.

O‘zbekiston sharoitida esa energiya narxlarining oshib borishi fonida bu muddat
yanada qisqarishi mumkin. Bundan tashqari, texnik xizmat ko‘rsatish xarajatlarining
kamayishi va tizim nosozliklarining erta aniglanishi ham qo‘shimcha iqtisodiy
samaradorlikni ta’minlaydi.

Taklif: arxitekturaviy integratsiya modeli. Mazkur tadgigot natijalariga asoslanib
quyidagi konseptual model taklif etiladi:

“BSK binolarida aqlli boshqaruv tizimlarini arxitekturaviy rejalashtirish orqali
integratsiya qilish modeli”

Ushbu modelga ko‘ra:

« BSK binosi markaziy “aqlli boshqaruv yadro markazi” sifatida loyihalanadi;

. server va BMS xonasi alohida xavfsiz zonada joylashtiriladi;

o barcha muhandislik tizimlari yagona ragamli platformaga ulanadi;

. funksional zonalash orgali texnik va boshgaruv jarayonlari ajratiladi.
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Bu yondashuv nafagat energiya samaradorligini oshiradi, balki butun turar joy
majmuasining ekspluatatsion barqarorligini ham ta’minlaydi.
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